Podnikanie na tzemi CR

Zmluva medzi SR a CR

OZNAMENIE
Ministerstva zahraniénych veci Slovenskej republikyc. 293

Ministerstvo zahrani¢nych veci Slovenskej republiky oznamuje, z4
29. oktobra 1993 bola v Bratislave podpisana Zmluva medzi
Slovenskou republikou aCeskou republikou o da@asnom
opravneni na podnikanie fyzick/ch a pravnickych oséb,
ktoré podnikaju na Gzemi druhej republiky po 31. decembri 1992.
Zmluva nadobudla platnod podla ¢lanku 4 diiom vymeny
ratifikacnych listin, t.j. 3. decembra 1993.
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ZMLUVA
medzi Slovenskou republikou &eskou republikou o d@asnom
opravneni na podnikanie fyzickjch a pravnickych osob, ktoré
podnikaju na tzemi druhejrepubliky po 31. decembri 1992

Slovenska republika chodného registra na UGzemi jednej
a zmluvnej strany, ktora mé organcal
Ceska republika zlozku podniku na Gzemi druhej

v zaujme rozvoja hospodarskychZmluvnej strany, mdze podnikeaj na
a obchodyéeh vahov a spoluprace salzemi tejto druhej zmluvnej strany bez
dohodli takto: preruSenia opravnenia podnikalo 30.
. juna 1994, a to v rozsahu predmetu
Clanok 1 podnikania zapisaného v obchodnom
Organizaha zlozka podniku zapi- registri a za predpokladu, Ze poZiadala
saného do obchodného registra na (z8-Zapis do obchodného registra na uze-
mi jednej zmluvnej strany do 31. deMi druhej zmluvnej strany do 31. de-
cembra 1992, ktora je umiestnena n&embra 1993.
Gzemidruhejzmluvnejstrany a je zapi- (2) Pokid fyzicka alebo pravnicka
sana v obchodnom registri aj tejfo druosoba uvedena v odseku 1 nebude do
hej zmluvnej strany, sa povazuje za30. jina 1994 zapisana do obchodného
organizahl zlozku podniku zahrami~ registra na uzemi druhej zmluvnej stra-
nej osoby a tato zahrammia osoba je ny, zanikne ymto diom jej opravnenie
opravnend podnika na Gzemi tejto podnika na  Gzemi tejto  druhej
zmluvnej strany v rozsahu predmetwZmluvnej strany.
podnikania zapisaného v obchodnom

registri tejto zmluvnej strany. V tomto 3 Clanok 3

pripade nie je potregnhow zapis. (1) Zivnostenské opravnenie, ktoré
. vzniklo do 31. decembra 1992 ma Uzemi
Clanok 2 jednej zmluvnej strany, moéze byyko-

(1) Fyzickd alebo pravnicka osobandvané do 30. juna 1994 na Gzemi dru-
zapisana do 31. decembra 1992 do olej zmluvnej strany.
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(2) Pokid fyzickej alebo pravnickej stranami vykonawa so spatnou po-
osobe, ktordA ma opravnenie uvedengobnosou od 1. januara 1993.
vodseku 1, nebude vydané pravoplatné (2) Tato zmluva sa uzatvara na dobu
Zivnostenské opravnenie na Uzemi &jey ity a zostava v platnosti, poKia
druhej zmluvnej strany do 30. jUndjeqna zo zmluwpéh stran pisomne di-
r11%94,p§§:illl(<£e nw;toug;%T Jteejjtc?prg\r/l:]k?éj plgmatickoq cestou nevypov,ie. Vtomto
zmluvnej  strany pripade straca zmluva plathosok po

e dorwceni  wpovede druhej zmluvnej
Clanok 4 strane.

(1) Tato zmluva podlieha ratifikacii ~Dané v Bratislave 29. oktobra 1993
a nadobudne platnbgdiiom wmeny Vv dvoch poévodgch vyhotoveniach,
ratifikadnych listin. Ratifikahé listiny kazdé v jazyku slovenskom @eskom,
budi vymenené v Prahe. UstanovenigriCcom obe znenia majua rovnaku plat-
tejto zmluvy sa budd medzi zmlugmi nos.

Za Slovensku republiku:
Katarina Tothova v.r.

ZaCeskU republiku:
Jifi Novak v.r.
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

Uplné znenie zakona
¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytov” ych priestorov,

ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanch
zdkonomc. 403/1990 Zb., zakonone. 529/1990 Zb.,
zdkonomc. 229/1991 Zb. a zakonom. 540/1991 Zb.
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Federalne zhromazdenieCeskej §3
a Slovenskej Federativhej Republiky sa L.
uznieslo na tomto zakone: Zmluva o najme

(1) Prenajimate mbéZze nebytoy’
priestor prenechtana uzivanie inému
(d'alejlen ,najomca“) zmluvou o najme

81 (dalej len ,zmluva").
Tento zékon sa vahuje (2) Nebytove priestory sa prenaji-
a) na nebytové priestory, ktpmii su  Maju na ely, na ktoré su stavebne ur-
miestnosti alebo stbory miestnostiené? Miestnosti ucéné na prevadzko-
ktoré poda rozhodnutia stavebné-vanie obchodu a sluzieb mozno prenaj-
ho Gradu st wené na inécely ako ma iba po predchadzajicom suhlase
na bjvanie; nebytoymi priestormi narodného yboru. Pokié narodry” vy-
nie st prislusenstvo bytu ani spolo~“bor do 15 dni od prijatia Ziad osti o veci
né priestory domu; nerozhodne, predpoklada sa, Ze suhlas
b) na byty, pri ktoych bol udeley” bol udeley:
sthlas na ich uzivanie na nebytové (3) Zmluva musi m@ pisomni for-
acely? mu a musi obsahovgredmet a @&l
najmu, wdku a splatndsnajomného
§2 a spbsob jeho platenia, a ak nejde o na-
jom na neucity ¢as,cas, na ktoy 'sa
najom uzaviera. Pri nebytgeh priesto-
roch v objektoch, s ktgmi hospodari
bytova organizacia zaloZzena nargon’
vyborom, moZno zmluvu na uity ¢as
uzavrid najdlhsie na dva rokypokial
osobitny zakon neustanovuje inak)

Uvodné ustanovenia

S priestormi uvedgmiv § 1 ('alej
len ,nebytové priestory”) nakladaju ich
vlastnici, pripadne f, ktori vykonavaju
pravo hospodéareniadélej len ,prenaji-
matd™).

1) §57 ods. 2 zakona 41/ 1964 Zb. 0 hospodareni s bytmi v zneni zaAkON&R ¢. 146/ 1971 Zb., zako-
na SNRc” 159/ 1971 Zb.

2) 8§86 zakona."111/ 1990 Zb. o Statnom podniku.

3) §85o0ds. 1zakona 50/ 1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stpzétxoh).

4) Napr. zakon €. 429/1991 zb., ktoym sa meni a dofpha zakonc. 427/1990 Zb. o prevodoch vlastnictva
Statu k niektorym veciam na iné pravnické alebo fyzické osoby v zneni zakona541/1990 Zb.
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

(4) Pokid sa zmluva uzavrie bez 86
iy oo ion ot scke
n . , L, )
u £ aleno neonsant (1) Najomca je opravngnprenecha

ku 3, j latna. P . o
odseku 3, je neplatna nebytow priestor alebo jehoad na ur-

84 ¢ity ¢as do podnajmu len so sthlasom
. ) . prenajimatka.
Prikazanie najomcu (2) Prava a povinnosti vypVajlice z §

V pripadoch ustanovemh za- Ssa vzahujl ajna toho, komu sa nebyto-
konmi narodgéh rad mozno prikdza VY priestor prenechal do podnajmu.
prenajimattovi, aby prenajal nebytgv’

priestor a uzavrel najomnd zmluvu Najomne
S urcenym najomcom; v tomto pripade §7
mbZze prenajimate vypoveda zmluvu
iba so sthlasom organu, kyorgrikazal Ak vySka najomného alebo Uhrada
jej uzavretie. Ustanovenia tohto zakoZa podnajom nie je upravena vSeobecne
na inak zostavaji nedotknuté. zavaziyi pravnym predpisom, @i”sa
dohodou.
| 8 5 ) -
Prévaapovmn,qsu prenajimatda Ak najomca moéze nebytgvpriestor
anajomeu uZiva obmedzene len preto, ?e prenaji-

(1) Ak nie je dohodnuté inak, prena-matd’ neplni svoje povinnosti zo zmlu-
jimatd’ je povinry odovzda nebytoy vy alebo povinnosti ustanovenéntfo
priestor najomcovi v stave spdsobilomzakonom, ma néjomca narok na po-
na dohovorené alebo obvyklé uZivaniemerna zavu z ndjomného; toto ustano-
v tomto stave ho na svoje naklady udrvenie sa viahuje ajna podnajom.

Ziave a zabezpedva riadne plnenie o
sluzieb, ktoych poskytovanie je s uzi- Skoncenie najmu
vanim nebytového priestoru spojené.

(2) Najomca je opravngn’ uziva §9
nebytow priestor v rozsahu dohodnu- (1) Najom dojednay na ucity cas

tom v zmluve. sa skomri uplynutimcasu, na ktor bol
(3) Najomca je povinn’ uhradza doiednay: 3 o

naklady spojené s obvykii udrziava- (2) Prenajimate moéze pisomne vy-

nim. povedd zmluvu uzavretd na eity Cas

(4) Najomca je povinn’bez zbytg: Pred uplynutimcasu, ak _
ného odkladu oznamiprenajimattovi @) nhajomca uziva nebytgv priestor
potrebu oprav, ktoré ma prenajimate vV rozpore sozmluvou;
urobit, a umozni vykonanie ychto b) najomca o viac ako jeden mesiac

i inych nevyhnuty¢h opréav; inak na- meskéa s platenim ndjomného alebo
jomca zodpoveda za Skodu, ktord ne- za sluzby, ktoyth poskytovanie je
splnenim povinnosti vznikla. spojené s najmom;
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

¢) néjomca, ktoy 'na zaklade zmluvy uzavreli v ¢ase od 31. decembra 198
méa prenajimatevi poskytovd na do 31. decembra 1990 podniky a hos
Uhradu ndjomného aité sluzby, tieto podarske zariadenia Komunistickej
sluzby neposkytuje riadne &as; strany Ciech a Moravy, Komunistickej

d) najomca alebo osoby, ktoré s ninstrany Slovenska — Strany demokratic-
uzivaju nebytoy priestor, napriek kejlavice a Komunistickej strany Ces-
pisomnému upozorneniu hrubo poko-Slovenska a podniky, hospodarske
rusuja pokojalebo poriadok; a Ucelové zariadenia Zvazu mlagch,

e) uzivanie nebytového priestoru jenastupcu Socialistickeho zvazu mlade
viazané na uzivanie bytu a naZe, ako prenajimatelia, zanikajd 31.
jomcovi bola ulozena povinnogyt januarom 1992, pokid' neskorcia pred
Vyprata'; tymto diiom.

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stav-
by alebo o zmenéch staving bréni §10
uziva nebytow priestor; Ak sa najom uzavrie na netity ¢as,

g) ndjomca prenecha nebytppfiestor SU prenajlmatlél najomca opravneni

alebo jehocad do podnajmu bez vypoveda zmluvu pisomne bez udania
sthlasu prenajimalte, dévodu, ak nie je dohodnuté inak.
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h) ide o ndjom nebytového priestoru 511
v nehnuténostivydanejopravnenej ,
osobe poth zakonac’403/ 1990 Zb.  Prenajimaté je povinry vypoveda
o zmierneni nasledkov niekmt zmluvu,’ ak sa mu uloZila povinros
majetkow/ch krivd, uzavrid zmluvu s prikdzapmh néa-

i) ide o najom nebytového priestorujomcom.
v nehnuténosti prevedenej pob-
vodnému vlastnikovi pdd zéko- §12
nac. 229/ 1991 Zb. o Gprave vlastnic- Vypovedna lehota je tri mesiace, ak
kych vzahov k péde a inému nebolo dohodnuté inak; piia sa od pr-
polnohospodarskemu majetku. vého di'a mesiaca nasledujuceho po do-
(3) Najomca méZe pisomne vypoveruceni wpovede.

dat zmluvu uzavretl na @ity ¢as pred

uplynutim dojednanéhocaéu ak §13

a) stratl sposobildgprevadzkovadin- Ak nebolo dohodnuté inak, je v pri-
nod, na ktort si nebytoy priestor pade skoonia namu najomca povin-
najal; ny vratit nebytow priestor v stave,

b) nebytow priestor sa stane bez zaviv akom ho prevzal, s prihliadnutim
nenia najomcu nesposopilia do- na obvyklé opotrebenie.
hovorené uzivanie;

c) prenajimate hrubo poruSuje svoje §14
povinnosti vypyvajice z § 5 ods. 1. Ak nebolo dohodnuté inak, najom
(4) Vztahy zo zmlGv 0 najme a pod- zanika

nidjme nebytowch priestorov, ktoré a) zanikom predmetu nidjmu;
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

b) smitou najomcu, pokiadediia po (4) Tento zakon sa netehuje na ne-
porucitelovi, ktory bol ndjomcom, bytové priestory uzivané ptal zakona
do 30 dni od jeho smrti neoznamiat. 123/ 1975 Zb. o uZivani pody a iného
prenajimatbovi, Ze pokra&ljid pohohospodarskeho majetku na za-

vV najme; bezpeénie wroby v zneni zékona
C) zénikom prévnickej Osoby, ak je né_é. 95/ 1988 Zb a Zékorm 114/ 1990 Zb
jomcom. §16
Prechodné Zrusuju sa
a zaverehé ustanovenia 1. 8 196, 197, 392, 393 a § 493 ods. 2
zakonac: 40/ 1964 Zb. Otiansky za-
§ 15 konnik,

3 . | 2. Zakonc? 111/ 1950 Zb. o hospoda-
(1) Prava uzivania nebytot on g niektoymi miestnogami,

priestorov, ktoré vznikii pd@ doteraj- 3 yjadne nariadenie. 172/ 1950

Sich predpisov, sa spravujyntfo zako- zp =~ ktoym sa vykonava zakon

nom a povazuji sa zatahy vzniknuté ¢ 111/ 1950 zb.,

na zaklade zmluvy uzavretejnaneur” 4, vladne nariadenie. 52/ 1955 Zb.

ty Cas. Ymto ustanovenim nie si do-o presune posobnosti v hospodareni

tknuté prava uZzivania vypvajuce s niektoymimiestnotami,

z vecného bremena. 5. smernice vlady."412/ 1959, uve-
(2) Pokid'ide o najom, ktoy vznikol ~rejnene wiastke 43/ 1959 U.I. (U.v.), pre

z prava uzivania nebytgeh priestoroy €innos vykonnych organov narodh

poda predpisov playch pred @in- vyborov pri pl_anovnpm _hospodarenl

nodou tohto zakona na poskytovanieS nebytoymi miestnosami.

sluzieb  zdravotnickych,  socialnych, §17

spojov, na zabezpmehie cinnosti poli-

tickych strén, pracovisk zakladnéhg-v”

skumu, umeleckej tvorivejcifinosti, na

vykonavanie divadelnej, koncertnej

a osvetoveginnosti a o najme prevadz-

kowych jednotiek zriadgith na pracov- 0D o0 0

nu rehabilitaciu a zamestnavanie inva-

lidnych oltanov, mozno ho Vypo\/eﬂa Zék,on C. 403/ 1990 Zb. nadobudol

iba po predchadzajicom sthlase n&i€innog 1. novembrom 1990.

rodného yboru. Zék,on C. 529/ 1990 Zb. nadobudol
(3) Spravne konania ezafé poth UCinnog 5. januarom 1991.

doterajSich pravnych predpisov o hos- Zék,on C. 229/ 1991 Zb. nadobudol

podéareni s nebytgnmi priestormi sa UCinnog 24. jinom 1991.

k zaciatku (cinnostitohto zakona zasta-  Zakon €. 540/1991 Zb. nadobudol

vujd. G&innos 20. decembrom 1991.

Uginnogt
Tento zakon nadobGda cinhog
1. méjom 1990.

5) §135b anasl. zdkona.40/1964 Zb. Oleiansky zakonnik v zneni zdkon&.”131/1982 Zb.
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

Vyklad k zdkonu o ndjme a podnajme
nebytov ‘ych priestorov

Obciansky zakonnik v ustanoveni 8 720 prenechéva pravnu Gpravu n
a podnajmu nebytoxch priestorov osobitnému zakorull16/ 1990 Zb. v zneni ng
skorsich zakonow(403/ 1990 Zbg. 529/ 1990 Zb ¢."229/ 1991 Zb. &.'540/ 1991 Zb.).

Poda tohto zakonaza nebytové priestory sa povazuju miestnosti alebq
sUbory miestnosti, ktoré poda rozhodnutia stavebného dradu si weéné nainé
Ucely ako na bjvanie. Pritom prisluSenstvo bytu ani spoit priestory domu sa
nepovazuji za nebytové priestorynifocne mozno na nebytovéély uzivd aj
byty, avSak len vtedy, ak na také uzivanie dala sthlas obec.

Predmety” zakon sa oviem netahuje na nebytové priestory uZivané feod
zdkona o uzivani pddy a inéholpohospodarskeho majetku na zabezmeé wroby.

S nebytowmi priestormi mézu nakladat:

a) ich vlastnici,
b) ti, ktori vykonavaju pravo hospodarenia sytak priestormi.

Najom nebytowch priestorov vznika na zmluvnom zéklade. M6zu ho
dojed nat na urcity Cas alebo na neuity Cas fyzické aj pravnické osoby tuzemské
i zahrani¢né vratane joint ventures, a to zdsadne bez obmedzenitie prava
uzivania nebytoych priestorov, ktoré vznikli pdd predchadzajucich predpisov,
sa povazuju za najom uzavyeta neucity ¢as a spravuju sgiito zakonom.

Zmluva o najme musi md pisomnu formu a musi obsahovanasledovné
nalezitosti v zakone taxativne vyratané:

a) predmet a ¢l najmu,

b) vysku a splatndsnajomného,

c) spbsob jeho platenia,

d) cas, na ktoy 'sa uzaviera (poklanejde o nadjom na neaity ¢as).

Pri nebytowch priestoroch v objektoch, s kigni hospodari bytova organiza-
cia zalozen4 obcou, mozno zmluvu naitir €as uzavrienajdlhsie na dva roky,
pokid’ osobitn/ zdkon neustanovuje inak (napr. zakon427/ 1990 Zb. v zneni
neskordich zakonov umpije vydrazitéovi uziva nebytow priestor po dobu
piatich rokov).

Ak zmluva neobsahuje uvedené, zdkonom pozadované nalezitosti, je neplatna.
Neplatna je aj vtedy, ak sa uzavrie bez suhlasu obce ycti pripadoch, ked’ zdkon
tento suhlas vyZaduje.Takyto predchadzajici suhlas obce, v obvode ktorej sa
nebytow priestor nachadza, zakon vyzaduje na prenajimanie miestnostijon™
na prevadzkovanie obchodu a sluzieb. Z uvedenej zasadpvaahéa suhlasu plati
vynimka; sthlas obce s prenajimanim uvedibnrhiestnosti sa nevyzaduje vtedygke
vydrazitdovi vznikne pravo na uzavretie zmluvy o najme nebytového priestoru,
v ktorom je prevadzkova jednotka umiestnend. Pravo na uZivanie ma vytivagite

Aio1saud anolAgaN
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

vlastnikovi, alebo vd”tomu, kto ma pravo hospodarenia s nehhgdgou,

pripadne voi' jeho pravnemu nastupcovi, a to po dobu piatich rokov, aida

nedohodnu inak.

Pri prevzati nehnuteosti oprdvnenou osobou (pkadzakonac” 403/ 1990 Zb.

0 zmierneni nasledkov niektpehh majetkoych krivd v zneni neskorSich zéako-

nov), tato osoba vstupuje do prav a zavazkov prenajiiaatory uzavrel zmluvu

o najme nebytového priestoru. Maéjto opravnenejosobe maju doterajsi ndjomco-

via zakonry narok na uzavretie nadjomnej zmluvyevypovedatdnej zo strany

opravnenej osoby po dobu 10 rokov wtth pripadoch, kde nehnuténosti sldzia pre:

a) cinnod diplomatickjch a konzularnych misi,

b) poskytovanie zdravotnickych a socialnych sluZieb,

c) potreby Skolstva,

d) prevadzky kultirnych a telgehovnych zariadeni,

e) pracovnu rehabilitdciu a zamestnanie zdravotne postitthui$éb.

V prevzaych nehnutkhostiach podtla zakonac: 282/ 1993 Z.z. o zmierneni
niektorych majetkoych krivd sp6soberch cirkvam a ndboZengki spola@hos-
tiam, opravnena osoba vstupuje do prav a zavazkov prenafanlteré vypyva-
ji zo zmluvy o najme nebytgeh priestorov. DoterajSim uzivdten nebytoych
priestorov, ktoré sliZia na
a) poskytovanie zdravotnickych sluzieb, sluzieb socialnej starostlivosti alebo so-

cialnych sluzieb na pracovnu rehabilitdciu a zamestnavanie zdravotne postih-

nutych osdb,

b) potreby Skolstva,

c) prevadzku kultdrnych telogxchovnych a Sportoy¢h zariadeni,

d) pracovnu rehabilithciu a zamestnavanie zdravotne posyitimasob, vznikd narok
vodi opravnenej osobe, ktorej bola nehdintet vydana, na uzavretie zmluvy gpo-
Zicke nebytoyéh priestorov. Taklto zmluvu moZe opravnena osoba vypoveda
najskér po uplynuti troch rokov octi@hosti citovaného zakona (t.j. od 1. 1. 1994). Na
d'alsich bezprostredne nadvazujlicich mikov uzavrie opravnena osoba zmluvu
0 najme nebytoxch priestorov, ak sacastnici nedohodnl inak. Tento zavazok
opravnenej osoby prechiddza na vgettkd'alSich vlastnikov v uvedenoonase. Na
tych, ktori nebytové priestory uZivaju, prechadzajaseypozicky vSetky povinnosti
vyplyvajuce z vilastnickeho prava (Uhrada oprav, dani a pod.).IRikia nebytové
priestory sliZiace neinnog diplomatick/ch a konzularnych misii, opravnena osoba
uzavrie s ymi, ktorf ich uzivaju, zmluvu o najme nebyy@h’ priestorov na desa
rokov, ak sa nedohodnu inak.

Prenechanie nebytového priestoru (jehoasti) do podnajmu je viazané nasuhlas
prenajimatela. PoruSenie tejto zakonnej poziadavky zaklada zalowpovedry
ddvod na predasné vypovedanie zmluvy o najme dojednanom g@yuias.

Urcitym excesom z inak uznévanej zasady zmluvnépwosti stran jepravo
obce prikézat' pravnickej osobe, ktor4 vykonava pravo hospodarenia alebo spravy
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

majetku obce k nebytovému priestoru vo vlastnictve Statu alebo obce, vhod
na prenajatie, aby prenajala nebyygwiestor a uzavrela ndjomnd zmluvu ey
nym najomcom (tak prikaz nemoze dainej pravnickej osobe, ani Ziadnej fyzick
osobe). Uvedenejpravnickej osobe méze vSak obec prikézt’anéjomcu len

v pripadoch zdkonom taxativhe vymenovanch.

Ide o tieto pripady:

a) ak je potrebné umiestridariadenie socialnej starostlivosti, zdravotnicke za
denie alebo zariadenie pre pracovnu rehabilitaciu, Skolu alebo Skolské zarias

b) ak je potrebné umiestnpostu alebo stanicu poriadkovej alebo doprav
policie,

c) ak je to potrebné na splnenie zakonnejpovinnosti uloZenej obci,

d) akide o prinavratenie nebytového priestongli'ha ktoy'je stavebne weny,

e) ak je potrebné umiestnzastupitésky Grad cudzieho &tatu, medzinarodnd
vladnu organizaciu alebo inStitdciu, kton” poda medzinarodného prava
patria diplomatické ysady a imunity, kultdrne alebo inforromé€ stredisko
cudzieho Statu.

V pripadoch uvedegth pod pism. a) az d) mozno za ustangiwdnpod mie-
nok prikdza najomcu do toho istého nebytového priestoru iba raz, a to na dobu
urcitd, najviac na 5 rokov, ak osobitrpredpis neustanovuje inak. AvSak v pripa-
doch uvedepch pod pism. €) mozno za ustanoyem podmienok prikazana-
jomcu do toho istého nebytového priestoru opatovne najviac na 5 rokov, ak
osobitry’ predpis neustanovuje inak.

Najomca je opravnery uziva nebytow priestor v rozsahu, ktgracastnici
dohodli v zmluve. Najomca je pritom povigndékrem platenia najomného
uhradzovénaklady spojené s obvykii udrziavanim predmetu najmu. Najomca
je tieZ poviny bez zbytehého odkladu oznamiprenajimatéovi potrebu oprav,
ktoré nie st bezné a séisSne umozmiaj ich vykonanie. Pri nesplneni tejto
povinnosti zodpovedd za vzniknutd Skodu.

VySka nijomného (aj uhrada za podnajom) sa wi” dohodou (castnikov
zmluvy , ak nie je upravena vSeobecne zawimngravnym predpisom. Vyhlaska
€. 585/ 1990 Zb. o cenovej regulacii ndjomného a nebytbvpriestorov, ktora
ustanovovala maximalne y§ky najomného (bez prip@ania cien sluzieb), bola
driom 1. 1. 1993 zruSen4, a to vyhlaslo®08/ 1992 Zb. V stasnejdobe obdolyn”
vSeobecne zavaygnpredpis, celoploSne regulujaciy8ku najomného za prengjom
nebytowch priestorov, neexistujePre niektoré Gzemné regiony v3ak existujd
vSeobecne zavazné nariadenia nareguléciu najomného za prendjom nebytolk”
priestorov patriacich obciam, pokid’ samospravne organy obci takéto nariadenia
prijali. V zmysle ustanovenia § 3 zakomra500/ 1991 Zb. o p&&mosti obci vo
veciach najmu a podnajmu nebyymh priestorov, v zneni zakora98/ 1993 Z.z.,
vykonava totiz pdsobnbsvo veciach cenovej regulacie najomného za nebytové
priestory poda osobitrych predpisov (8 2 ods. 1 zdkowal27/ 1991 Zb.) obec
vSeobecne zavaym nariadenim (8 6 ods. 1 zakona&69/ 1990 Zb.).
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

Napriklad: Miestne zastuplvo mestskejcdsti Bratislava — Staré Mesto
vydalo vSeobecne zavazné nariadeni#/“1992 z 30. januara 1992. Rageho § 1
najomné za nebytové priestory (bez prftania cien sluzieb) mozno na tzemi
mestskejcasti Bratislava — Staré Mesto dojetitzez obmedzenia okrem nebyto-
vych priestorov uvedegrch v § 2tohto nariadenia. Pritom v § 2uvadza, Ze ndjomné
v ramci maximalnej sadzby za 1°npodlahovej plochy mozno dojednaa
nebytové priestory takto:

a) nebytové priestory uzivané pre poskytovanie predsSkolsksocialnych slu-

Zieb, pre vykonavanie osvetoveinhosti a nebytové priestory uzivané pre

vykon ¢innosti organov Statnej spravy a SaAamoSpPravy ........cceevevenne. do 500 Sk,
b) nebytové priestory uZzivané pre vykonavanie divadelnej
A KONCErtNEFINNOST ..ot e do 800 Sk.

Pokid'ide o ndjomné (s pripgdtanim cien a sluZieb) za uzZivanie ateliérov alebo
pracovni umelcov sa dojednéva pagredpisov o Uhrade za uZzivanie bytu.

Okrem toho existuje napriklad ajrozhodnutie starostky tejto mestaez 28.
novembra 1994.723/ 1994 o uwéni wsky ndjomného v zdravotnickych zariade-
niach ,Prvého kontaktu s pacientom®, ktoré mestsid prenajme stkromym
lekarom takto: 250 Sk/roéne plochy ambulancie, prevadzkové priestory
vo zvycajnych tarifach, ucénych Spravou a tdrzbou domov Staré Mesto.

Maximalne ceny za prenajom nebytoyth priestorov su stanovené aj vo yrere

MF SR ¢. 01/1993z0o dia 17. decembra 1992, kyon” sa vydava zoznam tovaru

s regulovagi cenami. Uverejnenje vo finarchom spravodajcovd. 1/ 1993. Zmene-

ny a doplnegbol Vymerom MF SR."02/ 1993, uverejnenom vo Finarom spravodaj-

covi €. 3/ 1993. Vcasti I. pism. A pod poloZzkog. 13 citovaly Vymer ustanovuje

maximalne ceny za prenajom nebytoy¢h priestorov takto:

1. Zé&kladné ndjomné z nebytpsh priestorov (bez pripmdtania cien sluZieb) sa
dojednava v ramci maximalneysky vypcitanej z rahej sadzby 250 Sk/ 1M
podlahovejplochy nebytového priestoru.

2. Maximéalna reha sadzba/ fizakladného najomného mozetlwysena maxi-
malne o0 20 % v pripade vySSieho vybavenia nebytového priestoru (obloZenie
stien drevom, mramorychlowytahy, klimatizacia).

3. Ceny sluzieb spojsrch s uZzivanim nebytového priestoru sa dojednévaju bez
obmedzenia, pokima prislusy vykon sa neviahuje regulovana cena.

4. Maximalne ceny po@ ods. 1 a 3 su platné pre fyzické a pravnické osoby,
okrem nebytoyc¢h priestorov vo vlastnictve alebo sprave obci, ktoré prenajima-
j0 nebytoveé priestory pre:

— zariadenia socialnych sluzieb,

— Skolské a predsSkolské zariadenia,

— zdravotnicke a lekarenské zariadenia,

— zariadenia preychovnu a osvetovaiinog,
— organy Statnej spravy,
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a ktoré najomca hraddiastaeche alebo Uplne z prostriedko’v Statneho razpo

alebo rozpotov miest a obci, fondu VSeobecnej zdravotnejiooise.

5. Maximéalna reaha sadzba pdd ods. 1 a 2 je weha vratane dane z pridan
hodnoty.

Osobitna uprava wsky najomného je napr. v ustanoveni § 11 ods. 4 zako
€. 282/1993 Z.zo zmierneni niektorch majetkoych krivd spésobeyrh cirkvam
a naboZenskh spolahostiam. Poth citovaného ustanoveniak sa o w3ke
néjgmného a podmienkach jeho platenia opravnenéa osobktorej bola nehnute
nod vydana, s uzivatdom nebytowch priestorov uvederych v odseku 2 (t.j.,
ktoré sliZia na:

a) poskytovanie zdravotnickych sluZieb, sluZzieb socialnej starostlivosti alebo so-
cidlnych sluzieb na pracovnu rehabilitdciu zamestnévanie zdravotne postihnu-
tych oséb,

b) potreby Skolstva,

c) prevadzku kultdrnych, telgichovnych a Sportoyéh zariadent,

d) pracovnu rehabilitaciu a zamestnavanie zdravotne postyichuasob)

nedohodne, rozhodne o ySke ndjomného prisluSiy organ Statnej spravypodia

vSeobecne playth cenoytch predpisov.

Najom dojednany na urcity Cas sa zasadne ska uplynutim tohto Casu.
Prenajimatel’ mbze predfasne takd zmluvu pisomne vypovedaba z ddvodov
zadkonom taxativne vymedzgi, ato ked':

a) uZzivanie je v rozpore so zmluvou,

b) ide o omeskanie s ndjomm”alebo za sluzby o viac ako jeden mesiac,

¢) najomca neposkytuje sluzby na thradu najomného, na ktoré sa zmluvou zaviazal,

d) ide o hrubé poruSenie pokoja alebo poriadku najomcom pripadne osobami,
ktoré s nim nebytowpriestor uzivaju, a to ajnapriek pisomnému upozorneniu,

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na bytyktousi najomca vyprata

f) bolorozhodnuté o odstraneniresp.zmenach stavby,

g) ide o prenechanie do podnajmu bez suhlasu prenajiajate

h) ide o n&jom v nehnulieosti vydanej opravnenej osobe gdadzako-
nac. 403/ 1990 Zb. o zmierneni nésledkov nielgtdr majetkoych krivd,

i) ide o ndjom v nehnuteosti prevedenej pc‘)vodnému vlastnikovi fadzako-
nac. 229/ 1991 Zb. o Uprave vlastnickychtazov k p6de a inému fimohospo-
darskemu majetku.

Pokiei” vSak doslo k prikazaniu najmu (na dobuciii}, mézZe prenajimate
vypoveda zmluvu iba so suhlasom obce.

Naprpti tomu aj njomca mdZze zmluvu uzavretd naityrCas predasne
vypoveda z tychto taxativhe uvedgnh zakongéh dbvodov:

a) ked strati spdsobildprevadzkovaginnod, na ktorl nebytoy priestor najal,

b) ked predmet najmu sa stane nespdsobéz jeho zavinenia,

c) ked prenajimatehrubo poruSuje svoje povinnosti viygMajice zo zadkona.
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Najom a podnajom nebytov” ych priestorov

V pripade ndjmu, uzavretého na neucity ¢as, su obidvaja @astnici najomné-
ho vzahu zasadne opravneni vypovedézmluvu pisomne bez udania dévodu,
pokial’ nie je dohodnuté inak. Wpovedna lehota je tri mesiace(ak nebola
dohodnuta indp pocita sa od prvého tha mesiaca nasledujuceho po doreni
vypovede.

Pre skom&nie ci neskorténie tohoto najomného tehu zakon v uwaitych,
presne vymedzerch pripadoch ustanovuje niektoré obmedzeniacispfiice vo
vyzadovani suhlasu obce, resp. v reSpektovani jej rozhodndéidu v podstate
o dve wnimky z inak uznéavanejzmluvnejlioosti Gcastnikov tohoto ndjomného
vztahu.

Prva spociva v povinnostiprenajimatBvypovedd zmluvu, ak sa mu uloZila
povinnos uzavrid zmluvu s prikazayprh najomcom.

Druha spocivav tom, Ze iba na zaklade predchadzajuceho sthlasu obce mozno
vypovedd zmluvu o najme nebytového priestoru v pripade najmu ykéanikol
z prava uzivania nebytgeh priestorov poth predpisov platnch pred @innos-
tou tohto zakona na poskytovanie sluzieb zdravotnickych, socialnych, spojov,
na zabezpeehiecinnosti politick/ch stran, pracovisk zakladnéhgskumu, ume-
leckejtvorivejcinnosti, na vykonavanie divadelnej, koncertnejs osvettnejosti,

a najme prevadzkoreh jednotiek zriadeych na pracovnu rehabilitaciu a za-

mestnavanie invalidreh olkcanov.

Priamo zo zékona zanik& ndjom nebytového priestorfpokia’ nebolo dohod-
nuté inak):

a) zéanikom predmetu najmu,

b) smitou najomcu, pokigdedicia do 30 dni po smrti ndjomcu neoznamia prena-
jimatdovi, Ze pokrauju v najme,

c) zanikom préavnickejosoby, ak je ndjomcom,

d) ak bol uzavret’'podnikmi a hospodarskymi zariadeniami komunistik”
stran alebo Zvazu mlagh vcase od 31.12. 1989 do 31. 12. 1990; ndjom v tomto
pripade zanikol ddm 31. 1. 1992, pokiaeskorcil skor.

Pri skorteni najmu nebytového priestoru je najomca powimmatt nebytoy
priestor v stave, a v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
pravda, ak nebolo dohodnuté inak, alebo ak ospbi#téikon neustanovuje inak.

Napriklad podia ustanovenia § 11 ods. 5 zdkona282/ 1993 Z.z. uzivalte
nebytowch priestorov, ktoy v sulade so stavelymi predpismi vykonal na
vlastné naklady upravy, ktgnii sa nebytové priestory zhodnotili, m& po skeni
najmu narok na dojednant nahradu zhodnotentamui poda platnych cenoych
predpisov (zakor.'526/ 1990 Zb. o cenéch).
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ZMLUVA

Z

. , s

O NAJME NEBYTOV YCH PRIESTOROV g

Q

<

uzatvorena v zmysle § 3 zakonall6/ 1990 Zb. -g

o najme a podnajme nebytysh priestorov g'

o

medzi <
L s
ZAStUPENA: ..ooiiiiiiiiiee e
ICO: et
DIC: oo
Bankové spojenie: ........ccccovieiiiiiienniieee,

(dalej len ,najomca“)

ZaStUPENA: ...oiiiiiiiiiiee e
ICO: et
DIC: oot
Bankové spojenie: ........ccccoviiiiiiiinniieee,
(dalej len ,prenajimatd)

l.
Predmet zmluvy
Prenajimaté prenechdva néjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadza-

jace sa ..cccouvenneen. o celkovegjmere ......... h
Il
Ucel najmu
Najomca bude uvedené priestory UENZ@ (CEIOM .......oooveveeeeeeeeeeeeeeeeeenen,
1.

Doba najmu

1. N&jom nebytoych priestorov sa uzatvara na dobu netir.”
LJAlternativa I.“
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2. Néjom nebytoyc¢h priestorov sa uzatvara na dobuwitr v trvani od ...............
do ..
LAlternativa I1.*

3. Dei zecatia skuteného uzivania pdd clanku Ill. bod. I. sa uvedie v zapisnici
o odovzdani a prevzati nebytymh priestorov. Tato zapisnica tvori neddtité
stcad tejto zmluvy.

IV.
Néjomné
1. Wska ndjomného bola stanovené na zaklade dohodyskev... Sk za 1 M
rocne, celkom ......... Sk za geldk.
2. Najomné je splatné 3ttroéne (meserie, polr@he) vopred, najneskorsie do 15.
diia toho ktorého 3téroka (mesiaca, polroka) vossike 1/ 4 (1/ 12, 1/ 2) miého
najomnéhocd Cini Ciastku... Sk na et prenajimatéa.

V.
Uhrada sluZieb spojerych s najmom
1. Zmluvné strany sa dohodli na tejtpSke zalohoyc¢h platieb za sluzby, ktgch
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenaji-
matd’ zabezpedva pre najomcu:
a) elektrina ......... Sk sttnocne (meserie, polr@he),
b) plyn ........ Sk stroéne (mesaerie, polrahe),
c) teplo, tepld voda ........ Sk &acne (meserie, polrahe),
d) vodné, storié ........ Sk Sttroéne (mesarie, polrahe),
e) odvoz smeti ........ Sk $tacne (meserie, polr@he).
2. Zalohové platby za sluzby, kit poskytovanie je spojené s uzivanim nebyto-
vého priestoru, bude najomca poukazove (et prenajimatla mesahe
pozadu, a to najneskdr do 1malfiasledujliceho tirpka (mesiaca, polroka).

Zaloha musi bysplatena séasne s najomym Eanok IV. bod 1) v jednejsume.
Celkovéa ySka thrady za uzivanie nebytového priestoru je nasledovna: ....... Sk.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi&ndnymi (mesahymi, polroc-
nymi) zalohowmi platbami a skutoiymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim
prenajaych priestorov v priebehu zfovacieho obdobia, t.j. od 1. 1. do 31.12.
daného roka, si vzajomne vgtiiju na zaklade vyetdvania ychto nakladov.

6. Wuctovanie nakladov zaSle prenajimiatéjomcovi, ktoy'najneskdr do 30 dni
uhradi vytovary rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimbstes pripade
preplatku, pokiitento nebol zatovary na pripadné nedoplatky zaloh alebo
prac vykonagc¢h v prospech najomcu.
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VI.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zakorl 6/ 1990 Zb.
prenajimatBodovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bé
uzivanie, prgiom prace naviac pozadované Vathom na charakter buducej pré
vadzkovejcinnosti ndjomcu prenajimdtea odplatu vykona v ramci svojic
technick/ch a kapacitg¢h moZnosti. Opravy a Upravyélovej povahy a drobnd
opravy v prenajatom nebytovom priestore znaSa néjomca na vlastné na
Stavebné Upravy nie je najomca oprawnemykond bez pisomného sthlasH
prenajimatéa a prisluSného stavebného dradu.

Aio1saud anolAgaN

VII.
Poistenie
1. Prenajimatésa zavazuje zabezpeva udrziavanie podstaty objektu ako jeho
spravca, a tiez uhradtpoistenie, v ktorom sa nachadza prenajipnarbyto-
vy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajiiorate
2. Poistenie nad uvedgntozsah (poistenie majetku) zabezperidjomca
na vlastné naklady.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemdze zmeniohodnuy Gcel uzivania bez pisomného sthlasu
prenajimatta.

2. Najomca nemoze vykonavstavebné tipravy bez pisomného sthlasu prenaji-
matda a prisluSného stavebného aradu.

3. Najomecaje povinpuhradzavsetky naklady spojené s obvyki udrziavanim
nebytow'ch priestorov.

4. Najomca je poviny bez zbytahého odkladu oznampotrebu oprav, ktoré ma
prenajimatBurobit, a umoznt vykonanie ychto a irych nevyhnutyéh oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Najomca je povinp'do 30 min(t od vyrozumenia prenajimkot@ o vzniku
havérie v objekte........ umo#nprenajimatbovi pristup k délezigm zariade-
niam objektu (k rozvodom, plynu, elektrine a pod.).

6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavazuje sa predca#iin prevadzky vykortavietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.

7. Najomca je opravnengrenechéinebytow priestor alebo jehoad na ucity éas
do podnajmu len so suhlasom prenajinfiate

8. Ak najomca bez svojho zavinenia moze uZivabytow priestor len obmedze-
ne, mé narok na pomerntliaxu z ndjomného.
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9. Prenajimatée povinny odovzdd nebytow priestor najomcovi v stave sp6so-
bilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje nakla-
dy udrziavd a zabezpedsva riadne plnenie sluzieb, ktpch poskytovanie je
s uzivanim nebytoxch priestorov.

10. Prenajimateje povinny zdrzd sa akéhoklvek konania, ktoym by rusil
najomcu pri uzivani nebytového priestoru.

IX.
Skoncenie ndjmu
1. Najom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou,
b) vypoved'ou v 3-meserej wpovednejlehote,
¢) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu
urcita).

2. Vpripade skoe€nia najmu je nadjomca povigviatit nebytow priestor v sta-

ve, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
X.
Z&avereCné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu mendbsah tejto zmluvy, pripadne prijimdodatky
k tejto zmluve len pisomne po vzajomnejdohode.

2. Zmluvné strany prehlasuja, Zze zmluvu si gtali, sihlasia s jej obsahom
a na znak suhlasu ju podpisuja.

3. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktdr 2 obdrZi prenajimalta 2
najomca.

4. Zmluva nadoblda platnbdriom podpisu zmluvyrhi stranami.

V Bratislave dha ........cccccceevveiiiennne 199 ......

PrenajimatB.......cccoooveiiiiiiiiiiee NAJOMCA ...oviieiieieiiei e
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